“Wasserstadt Berlin-Oberhavel”

Pedro Moreira
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Berlim, fevereiro de 1996. Passados
seis anos desde a queda do muro,

j4 s3o hoje visiveis na paisagem
resultados concretos do chamado
processo de unificacdo. Grande parte
dos projetos federais encontra-se

em fase final de planejamento ou em
obras, e a realidade mostra que
mesmo a poderosa economia alema
encontra dificuldades na viabilizacao
de tamanho esforco. A tarefa de
“reconstrucdo” do leste estd longe de
ser concluida, no entanto ja vém
sendo propagado o final do grande
boom da Arquitetura. Fato € que a
cidade vivencia uma gradual “norma-
lizacdo" do ritmo de atividades, ja

que o momenta das grandes oportu-
nidades imobilidrias e da especulagdo
facil tornou-se insustentavel, tanto

a nivel moral quanto financeiro. O
periodo enfatizou a reformulagdo ur-
bana com base historicista, que pre-
domina apesar do grande gesto no
projeto do distrito governamental.
Deu-se enorme énfase a construgdo
de edificios de escritorios e de

uso terciario, o que nao significa que
projetos de cunho social tenham sido
ignorados. Muitos destes tém sido
adiados dada a declarada bancarrota
do Municipio; porém ao contrario da
praxis brasileira, na Alemanha os
projetos iniciados-por uma determi-
nada gestdo tém boas chances de
continuidade nas posteriores, o que
viabiliza concepcoes a longo prazo.
Este ¢ o caso do projeto "Wasserstadt
Spandau”, oficialmente denominado
“Wasserstadt Berlin-Oberhavel"
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Breve Historico

0O Projeto "Wasserstadt Spandau” faz
parte de um complexo de medidas
adotadas pelo Senado Berlinense
(leia-se municipalidade) a partir de
1992 visando corrigir o déficit habi-
tacional da regido Metropolitana, que
conta hoje com cerca de 4,5 milhdes
de habitantes. Levantamentos apon-

+ tavam naguele momento um déficit
+ de cerca de 100.000 unidades, sendo

meta a realizacdo de 70.000 em cinco
anos. Ao todo foram determinados 27
areas de atuacdo no tecido urbano,
sendp o mencionado projeto uma das
maijores. Berlim trata-se historica-

. mente de um aglomerado de peque-

nas localidades com administracdo
propria, unificadas involuntariamente

- pelo crescimento urbano e por

decisao governamental no periodo
Weimar em 1920. Spandau encontra-
se no noroeste da cidade e no perio-
do pés-guerra pertenceu a Berlim
Ocidental. Suas principais caracteris-
ticas sdo a existéncia de um mar-
cante centro —a "Zitadelle", uma
fortaleza cujas origens remontam ao
periodo medieval—; a presenca do
Havel, rio-lago que abastece a cidade,
cercado de verde e ponto importante
do lazer metropolitano; uma popu-
lagdo pequeno-burguesa residente
em edificios da virada do século e

. conjuntos habitacionais contruidos

dos anos 20 aos anos 70; e a exis-
téncia de vastas dreas potenciais até
recentemente utilizadas para fins
industriais, energéticos ou de arma-
zenagem.

Fases de
construgdo

Fase 1 1994
Fase 2 1997
Fase 3 2000
Fase 4 2003




Objetivos

0 objetivo do Projeto "Wasserstadt
Spandau” é estabelecer num periodo
de 12 a 15 anos uma remodelacao
urbana gue envolve 206 hectares de
area construivel, efetivando a insta-
lacdo de habitagdes para 34.000
pessoas (12 mil unidades, de acordo
com a estrutura familiar local), assim
como 22 mil empregos, especialmen-
te no setor prestagao de servios. A
area construida total prevista é de
2.231.890 m?, & qual corresponde
uma densidade de 168 habitantes/
hectare. Meta central do Projeto € a
chamada "Renovacao Ecoldgica
Urbana" (" Okoldgischer Stadtumbau’),
entendida como modelo de inte-
gracdo Urbanidade-Natureza. Tal
conceito envolve aqui medidas di-
versas, dentre elas aquelas relevantes
a ocupacéo de areas de mananciais,
politica de uso do solo, gerencia-
mente publico, encaminhamento dos
investimentos privados, questdes

de desenho urbano e a discussdo da
propria Arquitetura na escala do
Edificio.
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Deutsche
Staatsoper
Humboldt
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Berlim

Praca do Comércio,
Lisboa

Bloco na
Siemensstadt,
Berlim

Walter Gropius,
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Abordagem

A iniciativa e a concepgdo do projeto
remontam a 1989 e partiram de

trés escritorios de Arquitetura berli-
nenses —os de Hans Kollhoff e

Helga Timmermann, Klaus Zillich ¢
Christoph Langhoff, aos quais
somou-se posteriormente o de
lurgen Nottmeyer. Este fato veio a
determinar uma atitude peculiar na
abordagem da questao de reestru-
turagdo urbana, em oposicdo a visdo
classica de planejamento urbano,

na qual em primeira linha prevalece
a abordagem de sistema de uso,
circulacéo e infraestrutura. Wasser-
stadt Spandau inicia-se com a
discussdo de elementos na escala da
Rua e do Edificio com os quais o
cidadéao confronta-se visualmente: o
caminhar pela cidade ¢ a referéncia.
Apos metodica catalogagao de tipo-
logias urbanas européias, particular-
mente de situacoes onde o didlogo
tecido urbano-agua predomina,
iniciou-se a fase de design, na qual
os trés primeiros escritorios lotearam
sua areas de planejamento, e o
Gltimo assumiu a coordenagdo geral.
Preceito da concepcao foi a rejeicao
programatica das monoestruturas dos
Siedlungen dos anos 20, assim como
daqueles realizados no pds-guerra. A
conjungdo de ambas as atitudes
resultou numa defesa incondicional
da cidade tradicional enquanto
modelo platdnico, no qual o bloco €
seu gabarito, o pétio, a praga, € 0
boulevard sao desenvolvidos.




Bloco Residencial
no Pulvermiihle,
Nalbach & Nalbach
Arquitetos

BBloco Residencial
no Pulvermihle,
Andrew Albers
Arquiteto

Estrutura de Trabalho

Projetos de tal natureza dependem
irremediavelmente de uma base poli-
tica, que neste caso especifico tomou
corpo a partir de 1990 na Berlim
unificada. Até 1992 foram realizadas
por parte do municipio verificagbes
em relacdo ao impacto ambiental,
mercadologia e viabilidade econo-
mica, apas os quais decidiu-se pela
formagdo de um "Promotor de
Desenvolvimento” (Entwicklung-
strdger), a TET - Wasserstadt Berlim-
Oberharvel. Em prética na Alemanha,
este modelo de trabalho trata-se de
uma sociedade constituida, comis-
sionada pelo poder publico para a
realizacdo de projetos de porte, nos
quais geralmente a discussdo Estado
- Iniciativa Privada - Comunidade ¢
tomada como fundamental. De
forma similar operam os chamados
Sanierungstrdger, responsaveis

por areas urbanas onde predominam
edificios a serem remodelados.

Pagina ao lado
Vista da Maquete,
Wasserstadt Berlin
Oberhavel



TET consiste de um time multidisci-
plinar que inclui urbanistas, arqui-
tetos, paisagistas e outros profis-
sionais, e encarrega-se da coorde-
nagdo geral do projeto, entre outros
da viabilizacdo da infraestrutura
urbana, da determinagdo de para-
metros (até mesmo estéticos) da
Arquitetura, da determinagdo do
potencial construtivo de cada par-
cela, da selegﬁo de investidores
privados e da organizacdo dos diver-
sos Concursos de Arquitetura, tanto
0s abertos, para blocos ou edificios
especificos, gquanto os restritos, com
a selecdo prévia dos concorrentes.

0 Projeto

0 titulo do projeto —Wasserstadt—
denota seu carater central. A cidade
extende-se até as margens do Havel,
fazendo da dgua elemento ativo na
dindmica urbana. Pretende-se atingir
diversidade urbanistica através de
sucessOes espaciais, utilizando-se de
elementos velhos conhecidos, iden-
tificaveis na cidade tradicional, e que
aqui sdo encarados como “garantia”
da qualidade urbana almejada.

Sdo trés os instrumentos de veicu-
lacdo das linhas gerais do Projeto. O
primeiro é o Masterplan que deter-
mina zoneamento, infraestrutura e
concentragdes de massa. O segundo
530 0s 55 "Planos de Urbanizacao
Localizada" (Bebauusgspldne) que
estabelecem areas livres e construi-
veis, gabarito das ruas e edificagoes,
estacionamento de automaoveis, etc. £
o terceiro é o "Cddigo de Linguagem
Arquitetdnica” (Gestaltungszatzung),
que normaliza diretrizes para os
aspectos formais dos edificios.

Através do Masterplan e dos
Bebauungspldne definem-se as
caracteristicas basicas do projeto:

— Vias cujas dimensdes estabelecem
hierarquias de trafego identificavels.

— Anel vidrio interno na area de
intervencéo, sendo o bonde meio de
transporte primordial, conectado ao
metré. O anel implica na construgao
de duas pontes sobre o Havel.

— Estabelecimento da altura
maxima dos edificios (na regra 5 a 7
pavimentos).

— Integracdo sempre que possivel da
vegetacao e edificios existentes.

— Localizacdo estratégica dos equi-
pamentos comunitarios.

— Localizagdo estratégica nos eixos
viarios de edificios-marco com iden-
tidade visual dominante, em geral
mais altos, para fins de orientacéo.
— Definicdo de dreas de uso misto
efou eminentemente residenciais,
delimitadas por "zonas-filtro" ou de
transicdo.

— Exclusdo de areas cujo uso seja
exclusivamente terciario, como forma
de promover a interacdo moradia-
trabalho. )

— Localizacéo de estacionamen‘fo a
meio-subsolo nos edificios resi+*
denciais, de forma a mascara-los e
-conseqUentemente- evitando o

uso residencial ao nivel da rua.

— Variedade de espacos publicos
junto & agua. Promenades interco-
municantes que tomam a forma de
boulevard, praca, parque, arcada,
calcadao, ancoradouro, ete. O famoso
"gramadao” € rejeitado.

— Clara diferenciacdo do carater dos
espacos publicos, semi-privados e
privados.

— Extensédo do didlogo com a agua
através da construcéo de canais
artificiais adentrando as areas dis-
tantes das margens do Havel.

— Orientagdo de edificios no sentido
leste-oeste, viabilizando o contato
visual com o lago, e facilitando a
penetragdo dos ventos.
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Bauakademie,
Berlim, Karl
Friedrich Schinkel,
1832-35

Palavra constante na apresentagdo do
Projeto é a Ecologia. Cabe aqui
ressaltar que em casos como este a
discussdo do tema procura refutar
visdes estereotipadas da problemaética
ecologica. Procura-se um modelo
urbanistico onde a consciéncia de
meio-ambiente esteja presente na
definicdo de cada passo, seja no
estabelecimento da porcentagem e
localizacao de solo ndo impermea-
bilizado, no design de saneamento
bésico ou na perfomance energética
passiva dos edificios. Progressiva-
mente estdo sendo implantadas na
Alemanha regras de construcao que
acentuam o carater da conservagao
de energia na massa construida, bem
como no uso de fontes de energia
alternativas. (A reducdo ou elimi-
nacdo do uso de certos materiais
também estd em pauta, em especial
do asbesto, do aluminio, de madeiras
tropicais, etc.). Outro aspecto sem
duvida curioso é o necessério sanea-
mento de terrenos e edificios conta-
minados em decorréncia das duas
grandes guerras. Para construir-se
por aqui ¢ ainda hoje necessaria a
concessdo da Munitionsfreiheit, isto
é, a garantia de que ndo haja mais
detritos de guerra no terreno. Em se
tratando de uma area industrial e de
armazenagem, eventualmente usada
para fins militares os custos sdo
consideraveis.

A primeira fase de obras ja foi ini-
ciada na area sul (Pulvermiihle), com
a construgdo de 1200 unidades
residenciais, e outros setores encon-
tram-se na iminéncia de obras ou em
fase de planejamento. Diversos
concursos ainda devem realizar-se
nos proximos dois anos.

Trata-se portanto de uma estra-
tegia de Projeto cujo carater inova-
dor denota-se através do modus
operandi de seu processo de viabili-
zacdo e ndo obrigatoriamente através
da experimentagdo. Tal modelo pode
teoricamente pressupor que a soma-
toria de diferentes visdes arquite-
tonicas proporcione dinamica
semelhante aquela da cidade espon-
tanea. Porém a tendéncia da atual
discussdo em Berlim ¢ a de que o
modelo de Cidade-Bloco seria sufi-
ciente para proporcionar "urbani-
dade” Neste caso especifico, observa-
se uma suspeita unidade de lingua-
gem nos resultados dos sucessivos
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Concursos, unidade esta que franca-
mente favorece o Neo-Racionalismo
de uma chamada Escola Berlinense
de Arquitetura. Curiosamente, este
mesmo Neo-Racionalismo rejeita as
experiéncias da vanguarda dos anos
20 —leia-se lrmaos Taut, Gropius ou
Mendelsohn— ao mesmo tempo que
promove o culto a Peter Behrens, pai
desta geracdo. Propaga-se uma Nova
Simplicidade na qual o grid em trés
dimensdes € uma caonstante, expresso
claramente nas fachadas as quais
recebem um cuidado descomunal,
apesar de sua monotonia dita conse-
qliente. Hd uma tensdo no ar em
relacdo a esta expressdo da forma,
que ao ser utilizada no centro da
velha Berlim tem sido formalmente
vinculada aquela realizada por Albert
Speer.

Vale ressaltar que Wasserstadt
Spandau implica num conjunto de
fatores que geram urbanismo, onde
o contexto imaginado se define ndo
somente através da massa cons-
truida. Com a concretizagdo do
projeto, interessante sera verificar o
desempenho desta ou daquela
Arquitetura na paisagem natural
remodelada.




Carta da Grande
Berlim com
diversas dreas de
intervencao
urbanistica, 1994

Wasserstadt
Oberhavel, espagos
publicos a margem
do Havel, 1994

Wasserstadt
Oberhavel,
situacdo 1992. As
areas delimitadas
constituem os
Planos de
Urbanizacio
Localizada
(Bebauungspline)
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